Die Stadt Miesbach will durch gestalterische, planerische und regelnde Mafinahmen ihr Stral3en-,
Orts- und Landschaftsbild erhalten und verbessern. Dies gilt sowohl fir bestehende Baugebiete
und Gebéaude als auch fur neu auszuweisende Bereiche, auch wenn diese nicht ausschlief3lich
dem Wohnen dienen. Insbesondere wird angestrebt:

Die baulichen Anlagen und die sonstigen Nutzungen der Grundstiicke sollen ein Ortsbild
voralpenlandischer Pragung ergeben. Regionaltypische und landschaftsgebundene Bauelemente
sind aufzunehmen oder wesensmaRig zu erfassen und gegebenenfalls in zeitgemale Formen zu
Ubersetzen.

Gebdaude sind in Stellung, Proportionen und Gestaltung in die sie umgebende landschaftliche und
stadtebauliche Situation einzufligen. Die topografische Situation soll durch die Errichtung von
Gebauden nicht verandert werden.

Um diese Ziele zu erreichen erldsst die Stadt Miesbach aufgrund von Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 5 der Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) gedndert
worden ist, folgende

Ortliche Gestaltungssatzung

§1

Geltungsbereich

(1) Die ortliche Bauvorschrift gilt im gesamten Stadtgebiet von Miesbach, sie gilt jedoch nicht:
¢ in festgesetzten Gewerbe-, Sonder- und urbanen Gebieten

in Gebieten, deren Eigenart einem Gewerbegebiet entspricht

in dem ensemblegeschiitzen Bereich der Altstadt

in durch Flachennutzungsplan ausgewiesenen Sondergebieten

fur Schulen, Kliniken, Altenheime, Verwaltungsgebaude, Kirchen, Sportanlagen,

Tankstellen und vergleichbare Gebauden
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(2) Die ortliche Bauvorschrift gilt fir baugenehmigungspflichtige und verfahrensfreie bauliche
Anlagen.

§2

Verhiltnis zu Bebauungspldanen und Denkmalschutz

Sind oder werden in einem Bebauungsplan oder einer anderen stadtebaulichen Satzung
abweichende oder weitergehende Festsetzungen getroffen, so sind diese maligebend.
Anforderungen des Denkmalschutzes bleiben unberihrt.



§3

Gestaltung von Hauptgebiauden

(1) Hauptgebaude sind auf mdoglichst einfacher rechteckiger GrundriRform als langgestreckte
Baukérper zu entwickeln.

(2) Gebdude sind als liegende Baukérper mit waagrechter Gliederung (zum Beispiel durch
Balkone, geschosshohe Holzverschalungen, Anordnung der Fenster) auszubilden.

(3) Doppelhaushalften und Hauser in Hausgruppen sind jeweils in gleicher Dachneigung und mit
gleichem Dachmaterial zu errichten. Sie sind in einheitlicher Fassadengestaltung mit einheitlichen
Materialien und Farben auszufiihren und zu unterhalten.

§4
Topografische Einbindung

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die natiirliche Geldndeoberflache soweit
als mdglich nicht geédndert werden. Werden aufgrund der Hanglage Stlitzmauern erforderlich,
dirfen diese nicht héher als 2,00 m ausfallen und sind einfihlsam mit ortstiblichen Natursteinen,
Betonsteinen in Natursteinoptik oder als Gabionen auszufthren. Ist eine Betonmauer
unumganglich, ist diese zu bepflanzen bzw. mit Stein oder Holzmaterial zu verblenden (Hinweis:
Pflanzliste der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt).

§5
Nebengebdude und Anbauten

(1) Garagen, Nebengebaude, Anbauten jeder Art, wie auch Querbauten, Wintergarten und Erker
haben sich dem Hauptgebaude in Gréflte, Proportion, Ausrichtung und Material unterzuordnen. Sie
sind aullerdem nur zuldssig, wenn ihre auflere Gestaltung (Wandoberfldchen, Farbgebung,
architektonische Gliederung) auf den Gebaudetyp des Hauptgebiudes abgestimmt ist, soweit nicht
die Bauweise des Hauptgebaudes selbst den Bestimmungen dieser Satzung widerspricht.

(2) Querbauten sind Anbauten mit Firstrichtung quer zu der des Haupthauses. Die Breite des
Querbaues ist der Lange des Hauptgebaudes unterzuordnen. Dies gilt auch flr Quergiebel. Diese
sind als rechtwinklig zum Hauptgebdude angesetzte, vor die Hauptfassade vortretende
Gebaudeteile auszubilden. Bei eingeschossigen Querbauten soll der First unterhalb der Traufe des
Hauptgebaudes verlaufen.

(3) Wintergarten durfen nur eingeschossig ausgefihrt werden.
(4) Garagen, Stellplatziiberdachungen und Nebengebaude aus Wellblech, Wellplastik und anderen

ortsundblichen Baumaterialien sowie Container sind unzuldssig, soweit das Material nach aufien in
Erscheinung tritt.



§6

Dachform, Dachneigung

(1) Dacher sind als Satteldacher mit mittigem First und einer beidseitig gleichen Dachneigung von
18° bis 25° auszubilden; dabei muss die Firstrichtung parallel zur Langsseite des Geb&udes
verlaufen. Dachaufbauten mit Ausnahme von Quergiebeln, insbesondere aber Dachgauben und
Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzulassig.

(2) Ab einer Dachneigung von 30° sind untergeordnete Dachgauben im Sinne des Art. 6 Abs. 8 Nr.
3 BayBO mit einer Gesamtlange von maximal einem Drittel der Aulenwandlange des jeweiligen
Gebéaudes ausgebildet als gerade Schleppgauben zuléssig.

(3) Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dacher in Form und Gestaltung gleichartig
auszufihren.

(4) Andere Dachformen und Dachneigungen, als in Abs. 1 bis 4 vorgesehen, kénnen zugelassen
werden, wenn dies zur Einbindung des Gebaudes in den Baubestand, zur Gestaltung markanter
oder besonderer landschaftlicher Situationen, aus topografischen Grunden, aus betrieblichen
Notwendigkeiten (inbes. Landwirtschaft) oder aufgrund einer bereits vorhandenen Bebauung (zum
Beispiel rechtmallig ausgebautes Dachgeschol) erforderlich ist.

(6) An Giebeln und Traufen sind ortstbliche Dachiiberstiande auszufiihren. Diese missen bei
eingeschossigen Gebauden an Giebeln mind. 0,80 m und an Traufen mind. 0,60 m betragen. Bei
zwei- und mehrgeschossigen Gebauden sind an Giebeln Dachiberstande von mind. 1,00 m und
an Traufen von mind. 0,80 m einzuhalten. Bei Garagen und Nebengebauden reichen 0,40 m auf
der Giebel- und 0,2 m Dachiberstand auf der Traufseite. Flr Grenzbauten bzw. bei sonstigen
situationsbedingten Besonderheiten kénnen Ausnahmen zugelassen werden.
Vordachverschalungen an der Sparrenunterseite sind unzulassig.

(6) Vordacher missen uber die Balkone reichen.

(7) Dachflachen sind mit Tonziegeln in naturroter bis rotbrauner Farbe, Betondachsteinen oder
Holzschindeln einzudecken. Blechdacher sind ausnahmsweise zuldssig. Photovoltaik- bzw.
Solardachziegel sind von vorstehenden Regelungen ausgenommen, sollten aber bei exponierten
Dachern in die Farbgebung des Restdaches bzw. der Umgebung eingebunden werden.

(8) ,Garagen und Nebengebdude sind mit Sattel- oder Pultdach mit einer Dachneigung von mind.
10° auszubilden, die Dacheindeckung kann, soweit technisch bedingt mit anderen Materialien
erfolgen. In begrindeten Einzelfallen kann bei Uberzeugender Einbindung in die Architektur des
jeweiligen Gebaudes oder in die topographische Lage (bspw. Hangbebauung) auch die Errichtung
einer Dachterrasse zugelassen werden.

(9) Kleinwindkraftanlagen sowie haustechnische Anlagen auf Dachern sind unzulassig. Bzgl. der
Gestaltung von Solar- und Photovoltaikanlagen wird auf § 11 verwiesen. Antennenanlagen sind,
wenn empfangstechnisch moglich im Dachraum unterzubringen und bei Mehrfamilienhausern als
Gemeinschaftsanlage auszufiihren.

§7

AuBenwinde

(1) AuBenwande dirfen nur einfach verputzt oder mit Holz verkleidet bzw. in Holz ausgefiihrt
werden. Glasbausteinflachen sowie Verkleidungen aus Metall, Kunststoff, flachig in Stein oder
sonstigen ortsunublichen Materialien sind unzuldssig.



(2) Holzflachen und Holzteile sind entweder natur zu belassen oder so zu behandeln, dass die
Holzstruktur erkennbar bleibt.

(3) Die Auflenwande von Doppel- und Reihenhdusern sind in Bezug auf ihre wesentlichen
Gestaltungsmerkmale aufeinander abzustimmen.

(4) Die Verwendung greller Farben ist unzulassig.

§8

Fenster, Tiiren und Balkone

(1) Fenster, Schaufenster und Turen missen in einem harmonischen Verhaltnis zur Gréfe und
Gestaltung des Gebdudes stehen. Das statische Geflige des Gebaudes muld ablesbar sein. Bei
Doppel- und Reihenhausern ist die Gestaltung der Fenster (Grélie, Eigenart, Form, Hohenlage in
der AuRenwand, Farbgebung) aufeinander abzustimmen.

(2) GroRere Fensterflachen ab 1,20 m Offnungsbreite sind harmonisch und mafRstabsgerecht in
gleich grofie Felder zu gliedern. Bandartig waagrecht liegende bzw. durchgehende waagrechte
oder senkrechte Fensterflachen sind unzulassig. Die Fensterzahl- und Anordnung muss in einem
ausgewogenen Verhaltnis zur Wandflache stehen, wobei die Wandflache Uberwiegen muss.
Insbesondere fir Fenster in Dachgeschossen auf der Traufseite, in Kellergeschossen, bei
Schaufenstern, bei Fenstern in gewerblich oder landwirtschaftlich genutzten Gebduden oder
Gebaudeteilen, in Reihenhausern, in Wintergarten sowie in Erkern sind in begriindeten Féllen
Ausnahmen, die mit gestalterischen Auflagen verbunden werden kénnen, méglich.

(3) Bei Wohngebauden sind fensterlose Hausseiten unzuldssig. In begriindeten Fallen kann unter
gestalterischen Auflagen Ausnahmen zugestimmt werden.

(4) Balkone mussen sich in Form und GréRe dem Gebaude anpassen. Die Gelander sind
regelmalig in Holz in stehendem Format, kdnnen aber in begriindeten Ausnahmefallen auch in
Metall ausgefuhrt werden. Eine Einhausung von Balkonen ist unzuldssig. Geschlossene
Bristungen sind nur in begriindeten Ausnahmeféllen zulassig.

(5) Die Anbringung von Fensterladen ist erwiinscht. Rolladenkéasten sind zumindest bei Neubauten
in die AulRenmauer einzubringen.

§9

Gestaltung der unbebauten Fldachen bebauter Grundstiicke

(1) Ortsrander sind mit heimischen Baumen und Strauchern auszubilden (Hinweis: Pflanzliste der
unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt). In Ortsrandlagen sind den Bauvorlagen
Freiflachenplane beizulegen.

(2) Die Versiegelung von Baugrundstiicken tber die Errichtung der Gebadude hinaus, ist auf das
unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen. Stellpldtze und sonstige befestigte Flachen sind ab
einer Grole von 100 gm durch Anpflanzungen, Pflasterzeilen mit wasserdurchlassigen Fugen oder
ahnliche Gestaltungselemente zu gliedern. Die Ubrigen Freiflachen sind gartnerisch zu gestalten
und zu pflegen und dirfen nicht verrimpelt werden.

(3) Es sind ausreichende Flachen zur Lagerung von Schnee auf dem eigenen Grundstiick
vorzusehen.



(4) Haustechnische Anlagen sowie oberirdische Tankanlagen sind auerhalb von Baukérpern
unzuldssig, soweit technische Anforderungen dem nicht entgegenstehen. Sind derartige Anlagen
technisch erforderlich, so sind sie nach Méglichkeit einzuhausen oder zu umpflanzen.

§10
Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind aus Holz (z.B. senkrechten Staketen oder mit waagrechten Brettern), in
Schmiedeeisen oder als Hecken oder Straucher (siehe Pflanzliste Landratsamt), zwischen privaten
Grundstucksflachen auch aus Maschendraht herzustellen.

(2) Unzulassig sind entlang éffentlicher StraRen, Wege und Platze:

e Hecken aus einer Sorte immergriner Arten oder Hecken mit einer Mischung aus
immergrinen Arten insbesondere geschlossene Fichten- oder Koniferenhecken (z.B.
Thuja);

Geschlossene Einfriedungen aus Mauer-, Bretter-, Plattenwerk, Gabionen oder dhnlichem;
die Verwendung von Stacheldraht (auller zu Weidezwecken),

Rohr- oder Strohmatten, Kunststoffmatten oder -platten 0.4

Erdwiélle;

Rohrmatten, Kunststoffmatten und Holzwande auch hinter anderen Einfriedungen
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(3) Ausnahmen kénnen insbesondere zugelassen werden flr:
e Larmschutzwande und Einrichtungen zum Hochwasserschutz,
e Sportplatze,
¢ Grundstiicke mit besonderer topographischer Lage,
o Situationen mit Bezug zum historischen Stadtbild.

(5) Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,20 m (ber Oberkante Gehweg bzw. offentlicher
Verkehrswege nicht (berschreiten. Hecken dirfen eine Héhe von 1,80 m Giber Oberkante Gehweg
bzw. dffentlicher Verkehrswege nicht Gberschreiten. Einfriedungen sind dem Geldnde anzupassen
und in Héhe und Gestalt mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.

(6) Zu offentlichen Verkehrsflachen haben Einfriedungen einen halben Meter und geschlossene
Hecken einen Meter Abstand einzuhalten. Bei sonstigen Anpflanzungen ist zur offentlichen
Verkehrsflache ein Abstand von 1,0 m, gemessen von der Stammmitte, einzuhalten. Keinesfalls
durfen Aste und Triebe in die éffentliche Verkehrsflache hineinragen.

(7) Sichtflachen an Kreuzungen, Einmiundungen von Stralien und uniibersichtlichen Stellen
sind zudem von jeder Bepflanzung und Lagerung von Stoffen von mehr als 1,00 m Héhe (ber der
StralRenoberkante frei zu halten.

§ 11
Solar- und Photovoltaikanlagen

(1) Solar- und Photovoltaikanlagen sind zwar auf Dachern ausdriicklich erwiinscht, sollten jedoch
nach Mdglichkeit nicht aufgestandert werden. Sollte eine Aufstdnderung in Abwagung der
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie das Erscheinungsbild des Gebadudes aus
energetischen Griinden dennoch erforderlich sein, kann eine Ausnahme erteilt werden, wenn die
Anlage parallel zur Firstrichtung bzw. Traufe, aber nicht quer zur Dachneigung angebracht wird.
Der First darf nicht Oberragt werden. Werden mehrere Module aufgestandert, muss die
Aufstanderung in einer einheitlichen Neigung erfolgen.



(2) Die Solar- und Photovoltaikanlagen sollten nach Méglichkeit jeweils in einem einheitlichen und
zusammenhdngenden Bereich der Dachflache angeordnet werden. Sie dirfen die Dachflachen,
insbesondere den First nicht Uberragen. Der Verband der Fldche sollte moéglichst so gestalten
werden, dass er sich in vorhandene Dachflachenfenster nahtlos einreiht.

(3) Solar- und Photovoltaikanlagen sollten nach Mdglichkeit jeweils als zusammenhangende, klar
definierte rechteckige Flachen ausgebildet werden. Abtreppungen und gezackte Ré&nder
(,ausgebissene" Formen, ,Ausfransungen®) insbesondere um Kamine, Dachflachenfenster und
entlang von Dachgraten sind nicht erwlinscht.

(4) Solar- und Photovoltaikanlagen an Fassaden, Balkonen, Einfriedungen und in den Freiflachen
sind ab einer GroRe von 4,00 m? unzulassig. Im Falle der Anbringung an Balkonen drfen diese
die Bristung nach oben, unten und zur Seite nicht lberragen. In begriindeten Einzelfallen kénnen
bei (berzeugender Einbindung in die Architektur des jeweiligen Gebaudes bzw.
landschaftsplanerischer und gartenbaulicher Einbindung in die Freiflachen Ausnahmen zugelassen
werden.

§12
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen im Einzelfall Abweichungen nach MaRgabe
des Art. 63 BayBO zugelassen werden.

§13
Ordnungswidrigkeiten

Gem. Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbufe bis zu bis zu 500.000 € belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

.entgegen § 3, 4, 6, 7, 8, 9, Gebadude gestaltet,

. entgegen § 5 Nebengebdude und Garagen gestaltet,

. entgegen § 9 Freiflachen gestaltet,

. entgegen § 10 Einfriedungen errichtet oder

. entgegen § 11 Solar- oder Photovoltaikanlagen errichtet.
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§ 14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt einen Tag nach Bekanntmachung in Kraft.
Die urspriingliche Satzung vom 09.02.2023 tritt damit aul3er Kraft.

bach, 15.0712024

]

r. Gerhard Braun
. Burgermeister



Bekanntmachungsvermerk:

Die vorstehende Satzung wurde am 6.03.20241 _ im Rathaus der Stadt Miesbach, Bauamt,
Zimmer 16/17, zur allgemeinen Einsichtnahme niedergelegt.
Hierauf wurde durch Anschlag auf samtlichen Amtstafeln und auf der Homepage der Stadt

Miesbach www.miesbach.de hingewiesen.
Die Veroffentlichung erfolgte zwischen 76.07.6024 und _A3.04. 24




