Begrindung

12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Schweinthal®

Erweiterung eines bestehenden Wohngebaudes / Neubau eines weiteren Wohngebaudes
FI.Nr.: 178/6; Gemarkung Wies; Schweinthaler Stra3e 6

FI.Nr.: 174/1; Gemarkung Wies; Lichtenauer Stral3e 8

Geplant ist die Erweiterung eines best. Wohnhauses ,Schweinthaler Strale 6“, sowie der Neubau eines
weiteren Wohngebaudes auf dem Grundstiick ,Lichtenauer Stral3e 8".

FI.Nr.: 178/6; Gemarkung Wies; Schweinthaler Strale 6

Die gewiinschte Erweiterung soll im Norden des bestehenden Anwesens, in Form eines zweigeschossigen,
12,50 m x 6,50 m grol3en Anbaus erfolgen. Die Wandhohe betréagt 5,00 m. In diesem Zuge soll auch die
Wandhohe des Bestands um 0,80 m auf 6,80 m erhoht werden. Als Dachform soll das bestehende
Satteldach (Ost-West-First) entsprechend abgeschleppt werden.

FI.Nr.: 174/1; Gemarkung Wies; Lichtenauer Stral3e 8

Der geplante Neubau soll im Osten des Bestandsgebaudes, zweigeschossig mit den Maf3en 6,68 m x 13,00
m erfolgen. Die Wandhdhe betragt 6,00 m, als Dachform ist ein Satteldach (Nord-Sid-First) vorgesehen.
Bestand und Neubau werden mit einem eingeschossigen Zwischenbau (Wandhdhe 2,90 m; Satteldach)
verbunden. Im Norden des Neubau entsteht ein Garagengebaude (8,50 m x 6,00 m) mit ebenfalls einer
Wandhdéhe von 2,90 m und Satteldach (Nord-Sud-First).

Beide gewlnschten Erweiterungs- bzw. Neubauten ragen dabei in die im Bebauungsplan festgesetzte
Bauverbotszone zum ndérdlichen Waldrand hinein.

Zur Realisierung des gewunschten zusétzlichen Wohnraums wurde diese Bauverbotszone im zu
bebauenden Bereich durch einen ,Bereich zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen® ersetzt.
Innerhalb dieser Flachen missen samtliche Gebaude mit verstarktem, durchschlagssicherem Dachstuhl
ausgefuhrt werden. Ein statischer Nachweis muss erbracht werden.

Da auf den dstlich angrenzenden Grundstiicken bereits zuldssigerweise Anbauten im Bereich der
Bauverbotszone bestehen, wurde der Geltungsbereich des ,Bereichs zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen“ auch auf diese erweitert. Diese bestehenden baulichen Anlagen geniel3en
Bestandsschutz.

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind im Hinblick auf die Schaffung von Wohnraum fir die Nachkommen
der Grundstickseigentimer immer wieder Erweiterungen der Baufenster vorgenommen worden. Diese
beinhaltete auch eine Erhéhung der Wandhdhen. Auf Grund der jeweils variierenden
Grundstiicksgegebenheiten wurden die gewiinschten Anderungen immer wieder individuell durchgefiihrt.

Vorliegend konnte durch die zusétzliche Festsetzung ,Bereich zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen® ebenfalls weiterer Wohnraum unter gleichzeitiger Berticksichtigung der Belange des
Forsts, samt der angrenzenden Waldeigentimer umgesetzt werden.

Die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren zur Innenentwicklung gemafR § 13a BauGB liegen

Vvor.

Miesbach, den 10.09.2019

STADT MIESBACH

Ingrid Pongratz
1. Burgermeisterin




