Stadt Miesbach
Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Stadtrates am 22.10.2026

Anzahl der Gremiumsmitglieder: 25
Anzahl der anwesenden Mitglieder: 25
Anzahl der abwesenden Mitglieder: 0
TOP 8

17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "HaidmiihlstraBe"
Errichtung einer Kindertageseinrichtung

FI.Nrn.: 355/T + 356/T; Gemarkung Miesbach; Schlierseer StraRe 22
-weiteres Vorgehen, Abwéaqung, Satzungsbeschluss-

In der Stadtratssitzung am 18.12.2025 erkannte der Stadtrat die Dringlichkeit fir einen
Ersatzbau der Kindertageseinrichtung auf der Waitzinger Wiese ,Schlierseer Strale 22 und
erméchtigte den 1. Birgermeister hinsichtlich der erforderlichen Anderung des einschlagigen
Bebauungsplanes Nr. 34 ,HaidmihlistraRe" einen Planentwurf fur eine 2-geschossige Ldsung
erarbeiten zu lassen und anschlieBend das entsprechende Verfahren einzuleiten.

Als Bebauungsplanarchitekt konnte Architekt Hohenreiter (Buro Werkbureau, Munchen)
gewonnen werden, der in diesem Bereich bereits die Planung des Heizkraftwerks begleitete.
Zudem wurden entsprechende Fachburos zur Erstellung der erforderlichen Gutachten fir den
Schallschutz, die Griinordnung und den Umweltbericht ordnungsgeman beauftragt.

Vor einem Start der &ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange, die im Rahmen eines Anderungsverfahrens vorgeschrieben sind, wurde die
Grunordnung und die Ndhe des Standorts in Bezug auf das angrenzende Biotop mit der
Fachstelle des Landratsamtes Miesbach intensiv abgeklért.

Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren zur Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB lagen vor.

Im Rahmen der Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung (09.09.2026 — 12.10.2026) gingen
folgende Bedenken und Anregungen ein:

e Landesbund fiir Vogelschutz (LBV), 10.10.2026

Nach Einhaltung aller MaRgaben der Verfahrensunterlagen, bestehen seitens des LBV
keine weiteren naturschutzfachlichen Einwénde.

Es wird jedoch um Berlicksichtigung zusétzlicher freiwilliger AusgleichsmaRnahmen im
Bereich des ,Naturschutzes an Gebauden" z.B. Nistméglichkeiten fur Végel
(Mauersegler & Fledermduse) und das Abringen von Vogelschutzfolien gegen
Vogelschlag an Glasflachen, It. neuesten aktuellen Erkenntnissen gebeten
(www.lbv.de/voglschlag).
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e Landratsamt Miesbach, FB 33-2, Untere Immissionsschutzbehérde, 12.10.2026

Mit der 17. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 (,HaidmuhlistraRe®) schafft die Stadt
Miesbach die baurechtlichen Voraussetzungen fur den Ersatzneubau einer
Kindertagesstatte auf den FI.Nr.: 355 und 356. Dies ist aufgrund des vorherrschenden
zusitzlichen Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen im Innenstadtbereich von Miesbach
erforderlich. Fur die Aufstellung der gegenstandigen Bebauungsplandnderung wurden
durch das fachkundige Ingenieurbiro Mohler+Partner sowohl eine
Schornsteinhéhenberechnung fiir das im Geltungsbereich befindliche Biomasseheizwerk
als auch eine schalltechnische Untersuchung erstellt, welche hauptséchlich die auf die
zukiinftige Kindertagesstatte einwirkenden Larmimmissionen untersucht. Bezuglich
ersterem zeigt sich, dass der vorhandene zweizligige Schornstein des Heizwerks mit
einer Gesamthohe von 15,00 m Uber Grund die Anforderung der lufthygienischen
Mindesthéhe von 13,90 m erfullt und sogar Ubertrifft, womit ein immissionsseitiger
Einfluss auf die geplante Kinderbetreuungseinrichtung ausgeschlossen werden kann.
Hinsichtlich der Larmbelastung wurden die Schallquellen StraBenverkehr (Schlierseer
StraRe, Bayrischzeller Strale und Parkverkehr Volksfestplatz), Gewerbeldrm durch das
stdlich gelegene Nahversorgerzentrum und Anlagenlarm ausgehend vom sudwestlich
befindlichen Biomasseheizwerk identifiziert und bewertet. Als Bewertungsmalstab
wurden fur die Kindertagesstatte die Orientierungs-, Richt- und Grenzwerte einschlagiger
Vorschriften und Normen fir ein allgemeines Wohngebiet herangezogen, was
nachvollziehbar und schliissig ist. Wahrend seitens des verkehrsbedingten Larms keine
Uberschreitungen des Orientierungswertes der DIN 18005 von 55 dB(A) tagstber im
Bereich der Kindertagesstatte zu erwarten sind, muss dort jedoch mit
Beurteilungspegellberschreitungen des gleich hohen Richtwertes der TA-Larm durch die
Vorbelastung seitens gewerblichen Anlagenldrms ausgehend von Lieferverkehr des
Nahversorgungszentrums und des Heizwerks von bis zu 5 dB(A) gerechnet werden.
Aufgrund des Betriebscharakters einer Kindertagesstatte besteht zur Nachtzeit dagegen
kein Schutzbedarf. Um bei der Kinderbetreuungseinrichtung im sudlichen sowie
sudostlichen Bereich dennoch  vertragliche Bedingungen hinsichtlich  der
Larmimmissionen zu schaffen, sind passive Schallschutzmahahmen wie stellenweise
nicht offenbare Fenster oder Prallglaser zu ergreifen und im Rahmen der
Baugenehmigung umzusetzen. Dies ist auch aufgrund zu erwartender Uberschreitungen
des Spitzenpegelkriteriums der TA-Larm beim sidlich der Kindertagesstatte
stattfindenden Lieferverkehr mit LKW-Anhangern (Abkuppelvorgang) erforderlich.
Relevante zusatzliche Léarmbelastungen durch den klnftigen Betrieb der
Kindertagesstatte sind in deren umliegender Nachbarschaft nicht zu erwarten, was auch
durch die Untersuchungen des Larmgutachtens aufgezeigt wird. Bei Umsetzung der im
zugehérigen Schallgutachten genannten Immissionsschutzmanahmen im Bereich des
Kita-Gebdudes oder vergleichbar wirksamer Schutzmalnahmen st aus
immissionsschutzfachlicher Sicht die gegensténdige Anderung des Bebauungsplans
sowie die Errichtung und der Betrieb der Kindertagesstatte als vertraglich und
unproblematisch einzustufen. Nennenswerte Bedenken gegen das Vorhaben bestehen
somit nicht.

e Landratsamt Miesbach, FB 33-1, Untere Naturschutzbehérde, 12.10.2026
Mit der 17. Anderung des Bebauungsplanes besteht Einverstédndnis. Die Abarbeitung
des Umweltberichts bzgl. der Gehélzgruppe wurde einvernehmlich mit der Stadt
Miesbach im Vorfeld abgestimmt.
Mit der Vorgehensweise, dass die genauere Planung zu den Ersatzpflanzungen auf ein
kommendes Einzelbauverfahren verlagert wird, besteht in diesem Einzelfall auch
Einverstandnis.
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Die Ausnahme nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG fur die teilweise Gehélzbeseitigung
kann somit in Aussicht gestellt werden und wird dann férmlich im Rahmen des
Einzelbauantrags samt Freiflachengestaltungsplan erteilt.

Abwégung der Verwaltung:

Die genannten Punkte sowie die dazu zugrundeliegenden fachlichen Gutachten sind
Bestandteil des Bebauungsplanes und werden daher im Rahmen der spéteren
Bauausfithrungen sowie des Bauantragsverfahrens beriicksichtigt.

o Keine Bedenken und Anregungen
Landratsamt Miesbach -FB 52, Bauen-, Kreisbrandrat, Regierung von Oberbayern -
Bergamt Sid-, E.ON SE (Bergbau), Bund Naturschutz Bayern e.V., Freiwillige
Feuerwehr Miesbach, Energienetzte Bayern GmbH & Co. KG, Vodafone GmbH,
Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayernwerk Netz AG, MW Biomasse AG,
Abwasserzweckverband, Fachstellen der Stadt Miesbach (Verkehr, Tiefbau,
Wasserwerk, Breitband)

Zusammengefasst bestehen keine Bedenken gegen die Fassung des erforderlichen
Satzungsbeschlusses. Mit der spateren Bekanntmachung ist die Bebauungsplannderung
rechtskraftig und schafft das erforderliche Baurecht.

Alle weiteren Entscheidungen Uber die Varianten der spateren Bauweise, die damit verbundene
Energieversorgung sowie des erforderlichen Standorts fir eine Interimslésung wéahrend der
Bauphase, kbnnen somit in einer der ndchsten Sitzungen getroffen werden.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlielt die von der Verwaltung vorgeschlagene Formulierung zur Abwégung
und fasst fir die 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,HaidmilhistraBe* in der Version
vom 22.10.2026 den Satzungsbeschluss. Die Verwaltung wird beauftragt, die Anderung nach
Ausfertigung bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:
25:0

gez. Dr. Thomas Acher
1. Blrgermeister

Dr,-Thomas Acher
- 1. Blurgermeister
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